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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA DE CATAMARCA

El presente Informe de Auditoria al Instituto Provincial de Vivienda de la Provincia de
Catamarca, realizada entre los dias 08 y 12 de Agosto de 2022, tiene como objetivo actualizar
los antecedentes disponibles en este Ministerio a través del monitoreo de indicadores (de
relevamiento y evaluacion) sobre la gestidn institucional, las acciones desarrolladas y la
utilizacién de los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) y otros ingresos de
origen Nacional, Programas Federales, durante el Ejercicio 2021, que reflejan el estado de
situacidn del Organismo Provincial al 31 de diciembre de 2021.

Se constituyeron en el Organismo, el Arq. Roberto Lopez; el Contador Alberto Brecelj y la Lic.
Natalia Saa. La Sra. Daniela Parodi, a cargo del relevamiento institucional y estadistico, trabajo
a distancia para arribar a las conclusiones que se describen mas adelante. Todos los agentes
pertenecen al Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat.

En el desarrollo del Informe se ha tenido en cuenta la Auditoria realizada al Organismo en el
afio 2021, con relacién al Ejercicio 2020, elaborada por la Secretaria de Habitat del Ministerio
de Desarrollo Territorial y Habitat
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1. SITUACION INSTITUCIONAL
1.1 Marco Normativo del Organismo

Durante el ejercicio 2021 el Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de Catamarca
(IPV), continud su accionar como Organismo Descentralizado y Autarquico de la Administracién
Provincial, encargado de la politica social en materia de vivienda de acuerdo a las directivas
emanadas del Ejecutivo Provincial y Nacional.

Creado por Ley Provincial N°4.084/78, refrendada por Decreto Provincial N° 670 del 27/02/84,
junto a normas complementarias posteriores.

La Jurisdiccidn adhirié mediante la Ley Provincial N° 4.887 de fecha 22/05/96, a la Ley Nacional
N2 24.464/1995, del Sistema Federal de la Vivienda, que fuera sancionada el 08/03/95 vy
promulgada el mismo afio.

Funcionalmente el Instituto Provincial de la Vivienda se relaciona con el Poder Ejecutivo a
través de la Secretaria de Estado de Vivienda y Desarrollo Urbano de la Provincia, creada segun
Decreto Acuerdo N° 16 con fecha 10/12/2003, y a partir de este instrumento legal, se modifica
la dependencia asignada por el Decreto Acuerdo 46/02.

1.2. Autoridades del Organismo a la fecha del informe

Durante el ejercicio 2021 se desempefié como Administrador del Instituto Provincial de la
Vivienda el Arq. Juan Ariel Orellana, quien fuera designado por Decreto N°548 de fecha
19/12/19 del Poder Ejecutivo Provincial, en ejercicio de las facultades y atribuciones conferidas

por el Art. 149 de la Constitucién Provincial.

La nédmina de autoridades superiores del IPV, se detalla en el siguiente cuadro:

AUTORIDADES DEL IPV DE LA PROVINCIA DE CATAMARCA

CARGO FUNCIONARIO NORMATIVA
Administrador Arg. Juan Ariel Orellana Dto Prov. N2 548 19/12/19
Direccion de Construcciones Victor Hugo Ferreyra Dto Acuerdo N° 303/20
Direccion de Administ. y Contab. Brahim Roberto Saleme Dto Prov. N2220/19
Direccion de Investig. y Proyectos Carla Eugenia Baravaglio Dto Acuerdo N° 302/20
Direccion de Adj. y Control de Viv. | Varela Mauricio

1.3. Planta de Personal

Al 31/12/2021, el IPV cuenta con una Planta de Personal total de 157 agentes, habiéndose
producido una disminucién de 8 agentes con relaciéon a la ndmina total informada para el
ejercicio anterior.

La nédmina total del personal del Organismo, durante el Ultimo trienio, se indica en el siguiente
cuadro:
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EVOLUCION DE LA PLANTA DE PERSONAL DEL IPVDU (2019-2021)
- Planta Planta . .- .
Afio L Contratados Total Profesionales | Administrativos | Otros
Permanente Transitoria
2019 163 4 1 168 72 86 10
2020 161 4 - 165 75 81 9
2021 153 4 - 157 73 75 9

El detalle de la Planta de Personal, y su situacién de revista, se detalla en la Planilla N.2 1, que

se adjunta como Anexo, al presente informe.
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2. LINEAS DE ACCION DESARROLLADAS.
2.1. Operatorias FO.NA.VI. durante el ejercicio.

Durante el ejercicio 2021 el Instituto de Provincial de Vivienda (IPV) de la Provincia de
Catamarca continud con el desarrollo de la mayoria de las Lineas de Accidn vigentes durante el
afio anterior. El listado de las Operatorias son los siguientes:

— Financiamiento Compartido Resol. 276/94.

— Catamarca Nuestra Casa.

—  Vivir Mejor — Compra de materiales con mano de obra.

— Créditos individuales Resol. 1408/95.

— Viviendas Sociales.

— Construccion de viviendas en terrenos propios Resol 1234/13.
— Programa provincial de mejoramiento habitacional.

— Hogar sin barreras Resol 1166/2003.

— Programa Provincial “Mi Hogar Operatoria Viv. para Solteros y Grupos Familiares”.
— Convenio Colaboracién Ministerio Viv. IPV

— Obras de Infraestructura y Complementarias.

— Obras de Equipamiento.

— Demanda Libre

La sintesis de cada una de las lineas de accidn u operatorias, denominacién, marco normativo,
origen de los fondos, destinatarios, tipo de solucién y rol de los actores intervinientes, se
encuentran detallados en la Planilla N° 2, Anexa al presente informe.

2.3. Descripcion de los Programas Federales en evolucion durante el ejercicio

Durante el 2021, el IPV continué con el desarrollo del P.N.V. y Ex Programas Federales, los que
se listan a continuacion:

— Programa Federal Plurianual de Construccion de Viviendas

— Programa Federal “Mejor Vivir”

— Programa Federal de Mejoramiento Habitacional “Mejor Vivir” Il

— Programa Federal de Construccién de Viviendas “Techo Digno”.

— Subprograma Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano, Obras de Infraestructura y
Complementarias.

— Programa Federal Casa Propia — Construir Futuro

— Plan nacional de suelo urbano — Programa nacional de produccion de suelo

— Programa LO.TE.AR, lotes con servicios

La descripcion de cada uno de las operatorias del Plan Nacional de Viviendas y Ex Federales, su
denominacion, origen de los fondos, destinatarios, tipo de solucidon habitacional y rol de los
actores intervinientes, se encuentran detallados en la Planilla N° 2, Anexa al presente.
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2.2. Linea de Accidn orientada a la discapacidad. Cumplimiento de la normativa.

A diciembre de 2021 el IPV no ha brindado informacidn sobre adaptacién, modificacion de
prototipos de vivienda para esta demanda especifica (mayor superficie, instalacion de
artefactos sanitarios adaptados, circulaciones, accesos, rampas, mesadas, etc.),
cumplimentando el 5% establecido en el Convenio marco establecido oportunamente para
atender la demanda de personas con incapacidad motora.
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3. EVOLUCION DE LAS OBRAS POR PROGRAMA

3.1. Programa FO.NA.VI.

3.1.1. Viviendas y Mejoramientos iniciados durante el 2020 y 2021 segtin Operatorias.

ORIGEN DE INICIADAS 2020 INICIADAS 2021
FONDOS OPERATORIA Viviendas Mej. Viviendas Mej.
Créditos/ Viviendas y Mejoram.
Créditos / Materiales --
Demanda Libre -—-- - - ---
FO.NA.VI | Asis. Fin. Res. N2 74/93 m 142/96 - - --- -
Techo y Trabajo — PVP - Delegadas
Reparacion Viv. Existentes Concursos 160 32
Solidaridad Habitacional - Sismo
Viviendas Sociales 5
Mejor./ Habitacional Provincial - 2 23
PROVINCIA| Provincial Mi Hogar 138 1 84 3
Provincial Mi Hogar p/solteros 320 - - -
Convenio Colab. Ministerio Viv. IPV 30 --- 69 ---
TOTALES 493 163 153 58

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV

3.1.2. Viviendas y Mejoramientos terminados durante 2020 y 2021, segtin Operatorias.

ORIGEN DE TERMINADAS 2020 TERMINADAS 2021
FONDOS OPERATORIA Viviendas Me;j. Viviendas Mej.
Créditos/ Viviendas y Mejoram. - - - -
Créditos / Materiales - - —— -~
Demanda Libre --- --- --- ---
FO.NA.VI | Asis. Fin. Res. N2 74/93 mod 142/96
Techo y Trabajo — PVP - Delegadas - - - -
Reparacion Viv. Existentes Concursos - 173 - 51
Solidaridad Habitacional - Sismo 3 --- --- ---
Viviendas Sociales 22 --- --- ---
Mejor./ Habitacional Provincial -—- 46 - 27
PROVINCIA| Provincial Mi Hogar 51 --- 139 1
Provincial Mi Hogar p/solteros 253 -—- 67 -
Convenio Colab. Ministerio Viv. IPV --- --- 99 ---
TOTALES 329 219 305 79

Fuente: Departamento de Control de Gestidn del IPV
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El detalle de las obras de viviendas y mejoramientos iniciados y terminadas, correspondientes
a las distintas Operatorias durante el ejercicio 2021, montos contractuales y plazos de
ejecucién se consignan en las Planillas 3.V.T. y 3 CRED, que se adjuntan como Anexo al
presente informe.

3.1.3 Viviendas y Mejoramientos en ejecuciéon 2020, y 2021, segin Operatorias.

ORIGEN DE En EJECUCION 2020 | En EJECUCION 2021

FONDOS OPERATORIA Viviendas Mej. | Viviendas Me;j.
Créditos/ Viviendas y Mejoram. 33 106 33 106
Créditos / Materiales 3 3
Demanda Libre 6 6

FO.NA.VI | Asis. Fin. Res. N2 74/93 mod 142/96 52 46 52 46
Techo y Trabajo — PVP - Delegadas 62 62
Reparacion Viv. Existentes Concursos 6 56 6 37

Solidaridad Habitacional - Sismo

Viviendas Sociales 18 18
Mejor./ Habitacional Provincial 115 111
PROVINCIA| Provincial Mi Hogar 93 1 38 3
Provincial Mi Hogar p/solteros 67 - - -
Convenio Colab. Ministerio Viv. IPV 30 --- - -
TOTALES 361 333 209 312

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV

El detalle de las obras en ejecucién por operatoria al 31/12/21, cantidad de viviendas y
mejoramientos, superficie, costos y fechas de inicio y avances financieros se consignan en las
Planillas 3 VE las que se adjuntan como Anexos al presente informe.

3.1.4. Créditos Individuales iniciados y terminados durante 2021 y en ejecucién al 31/12/20,
y al 31/12/21, segun las distintas modalidades.

El detalle de los créditos individuales y/o mancomunados, iniciados y terminados durante los
afios 2020 y 2021 segun departamento y localidad, se consigna en la Planilla 3 CRED, que se
adjunta como Anexo al presente informe y estan contabilizados en el Cuadro precedente.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
+7 Presidencia de la Nacion

3.1.5. Obras de Nexo, de Infraestructura y Obras Complementarias iniciadas, terminadas
durante 2020 y 2021 y en ejecucién al 31/12/20y al 31/12/21.

ORIGEN DE INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
LOS TIPO DE OBRA
FONDOS 2020 2021 2020 2021 2020 2021
FO.NA.VI. Infra'y Obras 8 19 13 20 11 10
TOTALES 8 19 13 20 11 10

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV

El detalle de las obras terminadas durante el 2021, y en ejecucién por operatoria al 31/12/21,
se consigna en las Planillas 3. .T. y 3. I.E. que se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.1.6. Obras de Equipamientos iniciadas y terminadas durante 2020 y 2021 y en ejecucion al

31/12/20yal 31/12/21.
INICIADAS TERMINADAS | EN EJECUCION
FONDOS TIPO DE OBRA
2020 | 2021 | 2020 | 2021 | 2020 | 2021
FO.NA.VI.
Equipamiento 4 2 2
TOTALES 4 2 2

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV

El detalle de las obras terminadas durante el 2021, y en ejecucidn por operatoria al 31/12/21,
se consigna en las Planillas 3. E.T. y 3. E.E. que se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.1.7. Costos finales y superficies promedios y precios por metro cuadrado de las viviendas
terminadas durante 2021, seglin Operatorias

Los costos finales y superficies promedio y costo por metro cuadrado promedio de las
unidades terminadas durante el afio 2019, se sintetizan en el siguiente cuadro:

2 Dormitorios
OPERATORIA
Superficie
/m? Costo $ Costo / m?
Programa Mi Hogar 53,27 2.801.941,82 52.598,79
Convenio colab. Min. Vivienda. Y Capresca 49,00 2.298.290,87 46.903,90

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV

La informacion soporte del cuadro precedente, se encuentra consignada en las Planillas 3.V.T,
que se adjuntan como Anexo al presente informe.
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3.1.8. Identificacion de proyectos financiados por FONAVI y recursos provinciales paralizados
y/o rescindidos a la fecha de la presente Auditoria.

No se contaron obras paralizadas dentro de la operatoria FONAVI al 31/12/21

OPERATORIA CANTIDAD
Viviendas Mej. Infraest.
Demanda Libre 6
Asist. Financ. Res. .N2 74/93 mod 142/96 52 46
Techo y Trabajo 62
Concursos de Precios 6 30
Viviendas Sociales 18
Mejoramiento Habitacional 111
TOTAL 138 193

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV

Los datos de cada obra paralizada y/o rescindida por operatoria se encuentran detalladas en
las Planillas 3.V.E, que se adjuntan como Anexo del presente informe.
Sobre este punto en particular se recomienda adoptar las gestiones necesarias a efectos de
terminarlas constructivamente, y/o bien instrumentar su cierre técnico y/o administrativo para
luego efectuar el recupero de las inversiones efectuadas.

3.2. Programas Federales

3.2.1. Viviendas y Mejoramientos iniciados durante 2020 y 2021, segun los Programas
Federales.

ORIGEN DE
LOS FONDOS

PROGRAMAS FEDERALES

INICIADAS 2020

INICIADAS 2021

Viviendas

Me;j.

Viviendas Mej.

NACIONALES

Prog. Fed. S. H. Em. Sismo (Rep. 200 viv.)

Plurianual Const. de Viv. (8000 viv.)

Mejor Vivir (1.750 Mejoramientos)

Mejor Vivir Il (900 Mejoramientos)

Mejor Vivir Il 22 Etapa

Techo Digno

Techo Digno 22 Etapa

Techo Digno 3

Techo Digno 130; 670; 430 viviendas

Casa Propia — Construir futuro 184 viv.

Casa propia - Construir. Futuro 460 viv.

TOTALES

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV
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3.2.2. Viviendas y Mejoramientos terminados durante 2019 y 2020, segun los Programas

Federales.
PROGRAMAS FEDERALES TERMINADAS 2020 TERMINADAS 2021
Viviendas Mej. Viviendas Mej.

Solid. Hab. Emerg. Sismo (Rep. 200 —

Plurianual Const. de Viv. (8000 viv.) —

Mejor Vivir (1.750 Mejoramientos) - — — .

LgEISCEII:[:)CES Mejor Vivir Il (900 Mejoramientos) o
Mejor Vivir Il 22 Etapa 11 -

Techo Digno .

Techo Digno 22 Etapa .

Techo Digno 3 50 .

Techo Digno 130; 670; 430 viviendas 170 —

TOTALES 220 11 —— o

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV

El detalle de las obras de viviendas y mejoramientos iniciados y terminados, correspondientes
a las distintas Operatorias durante el ejercicio 2021, montos contractuales y plazos de
ejecucion se consignan en las Planillas 3.V.T., las que se adjuntan como Anexo al presente

informe.

3.2.3. Viviendas y Mejoramientos en ejecuciéon al 31/12/19 20 y al 31/12/21, seguin los
Programas Federales.

EN EJECUCION 2020 EN EJECUCION 2021
PROGRAMAS FEDERALES
Viviendas Mej. Viviendas Mej.

Solid. Hab. Emerg. Sismo (Rep. 200 viv.) 7 --- 7 ---

Plurianual Const. de Viv. (8000 viv.) 34 --- 34 -

Mejor Vivir (1.750 Mejoramientos) - 370 - 370

Mejor Vivir Il (900 Mejoramientos) - 9 - 9
ORIGEN DE

Mejor Vivir Il 22 Etapa - 23 - 23
LOS FONDOS

Techo Digno — - - -

Techo Digno 22 Etapa --- --- --- ---

Techo Digno 3 --- --- --- ---

Techo Digno 130; 670; 430 viviendas 30 - 30 -

Casa Propia — Construir futuro 184 viv. --- —— 184 ——

Casa propia - Construir. Futuro 460 viv. --- —— 454 ——

TOTALES 71 402 709 402

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV
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El detalle de las obras en ejecucién por operatoria al 31/12/21, cantidad de viviendas y
mejoramientos, superficie, costos y fechas de inicio y avances financieros se consignan en las
Planillas 3 VE, las que se adjuntan como Anexos al presente informe.

3.2.4. Obras del Programa Federal de Mejoramiento del Habitat Urbano, Infraestructura y
Obras Comp., iniciadas, terminadas y en ejecucién al 31/12/20y al 31/12/21.

INICIADAS TERMINADAS | EN EJECUCION
PROGRAMA TIPO DE OBRA
2020 | 2021 | 2020 | 2021 | 2020 | 2021
Plan Nac. Suelo Urbano 456 lotes Nexos, Infray O. 5 — — 5
Programa LO.TE.AR Nexos, Infray O. 7 — — 7
TOTALES - 12 1 — - 12

Fuente: Departamento de Control de Gestion -IPV

El detalle de las obras terminadas durante el 2020, y en ejecucién por operatoria al 31/12/20,
se consigna en las Planillas 3. .T. y 3. I.E. que se adjuntan como Anexo al presente informe.

3.2.5. Obras del Equipamiento, iniciadas y terminadas y en ejecucién al 31/12/20 y al
31/12/21.

Al 31/12/21 el IPV informa que no construye obras de equipamiento por contrato, en el marco
de los Programas Federales.

3.2.6. Costos finales y superficies promedios y plazos de ejecucion de las viviendas
terminadas durante 2021, segtin Operatorias de los Programas Federales.

No se obtuvieron los costos finales, superficies promedio y costo por metro cuadrado

promedio de las unidades terminadas durante el afio 2021, debido a que el IPV no termino
obras por esta operatoria.

3.2.7. Identificaciéon de proyectos los Programas Federales paralizados y/o rescindidos a la
fecha de la presente auditoria.

Las obras paralizadas por operatoria al 31/12/21 se consignan en el siguiente cuadro

OPERATORIA CANTIDAD
Viviendas Mej.
Plurianual Const. de Viv. (8000 viv.) 34 -
Mejor Vivir (1.750 Mejoramientos) — 370
Solid Habitacional — Sismo 7 —
Mejor vivir 11 900 mejoram. - 9
Mejor vivir Il 2° etapa - 23
Techo digno 670 viv. 4 -
TOTAL 45 402

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
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Como fuera informado en los puntos referentes a las obras financiadas por fondos FO.NA.VI,,
se informa que, los datos de cada obra paralizada y/o rescindida por operatoria se encuentran
detalladas en las Planillas 3.V.E, que se adjuntan como Anexo al informe.

Sobre este punto en particular se recomienda adoptar las gestiones necesarias a efectos de
terminarlas constructivamente, y/o bien instrumentar su cierre técnico y/o administrativo para

luego efectuar el recupero de las inversiones efectuadas.

3.2.8. Estado de Gestidn de los Programas Federales, desde su inicio al 31/12/2021

INICIADAS TERMINADAS EN EJECUCION
| ACUMULADAS ACUMULADAS
PROGRAMA CON RECURSOS DE LA NACION
Viv. Mej. Viv. Mej. Viv. Mej.
Fed. Solidaridad Hab.- (2000 Viv.) 2.000 2.000
Fed. Sol. Hab.Em. Sismo. (Amp. 200 Viv.) 200 200
Fed. Sol. Hab. Em. Sismo-(Amp. 150 Mej) 150 150
Fed. Sol. Hab. Em. Sismo- (Rep, 200 Viv.) 200 193 7
Fed. Const. de Viv. (Licit.2.000 Viv.) 1.935 1.935
Fed. Const. de Viv.-Em. Sismo (500 Viv.) 500 500
Fed. Mejor Vivir-Sismo (150 Mej.) 150 150
Fed. Mejor Vivir-Sismo (250 Mej.) 250 250
Fed. Mejor Vivir (1.750 Mej.) 1.709 1339 370
Mejor Vivir 1l (900 Me j) 880 871 9
Techo Digno 1900 1.900
Fed. Plur. de Const. de Viv. (8.000 Viv.) 2.327 2.293 34
Mejor Vivir II- 22. Etapa 1.091 1068 23
Techo Digno — 22. Etapa 1.270 1.270
Techo Digno 32 Etapa 400 400
Techo Digno 130; 670; 430 viviendas 1.230 1200 30
Casa Propia — Construir Futuro 184 viv 184 184
Casa Propia — Construir Futuro 460 viv 454 454
TOTALES AL 31/12/2021 12.600 | 4.230 | 11.891 | 3.828 709 402

Fuente: Departamento de Control de Gestion —IPV
3.3. Produccion Total del Organismo durante el ejercicio 2021

En el siguiente cuadro se informa sobre la cantidad de unidades terminadas por el Organismo a
través de las Operatorias FO.NA.VI. y los Programas Federales, durante el ejercicio 2020.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
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EJERCICIO 2021
PROGRAMA INICIADOS TERMINADOS EJECUCION
Viv. Me;j. Viv. Me;j. Viv. Mej.
FO.NA.VI. 153 58 305 79 209 312
FEDERALES 638 709 402
TOTALES 791 58 305 79 918 714

Fuente: Departamento de Control de Gestion del IPV
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4. SOBRE LOS SISTEMAS DE ADJUDICACION
4.1 Registro de demanda y seleccién de postulantes

El Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca cuenta con un registro de demanda Unico,
abierto, permanentemente e informatizado, en su sede central.

Segun lo informado por la referente de la Direccién Provincial de Adjudicacién y Control de
Viviendas, continta vigente la Resolucidon N2 120/12 avalando los requisitos de inscripcion:

= constituir un grupo familiar compuesto por personas unidas por: matrimonio civil; unién de
hecho de la que hayan nacido hijos; madres solteras con hijos menores de edad; personas con
cargas de familia judicialmente establecidas; personas divorciadas, separadas de hecho o de
derecho, que tengan la tenencia de sus hijos sujetos a la patria potestad; uniones de hecho sin
hijos acreditadas con sentencia firme dictada en proceso judicial de informacién sumaria.
Dicha sentencia debe constar con una antigiiedad minima de un afio a la fecha de solicitud de
inscripcion;

= tener como minimo dos afios de residencia en la provincia, acreditada con la constancia de
domicilio que surge del DNI;

® no haber sido adjudicatario en el territorio nacional de viviendas FONAVI, o beneficiario de
préstamo para la construccidn de viviendas otorgado por bancos publicos, privados o cualquier
entidad financiera;

® ningln integrante del grupo familiar puede ser titular de dominio, o poseedor a titulo de
dueno, o usufructuario vitalicio de inmuebles ubicados en el territorio nacional. En el caso de
haber sido propietario de un inmueble no financiado por el estado, estara inhabilitado por
cinco afios a computarse a partir de la enajenacidon del bien;

= que los conyuges o integrantes de las uniones de hecho tengan un ingreso mensual de
dinero, que les permita con el treinta por ciento de éste, abonar el valor de la cuota de la
vivienda. Dicho ingreso no puede superar la suma equivalente a cuatro salarios minimos
correspondiente a un agente del estado provincial;

= no haber sido des-adjudicado por incumplimiento de las obligaciones y deberes de
adjudicatario o cualquier otra causa no justificada;

= no haber sido usurpador u ocupante sin titulo, por el plazo de cinco afios anteriores a la
inscripcion solicitada, de bienes inmuebles sobre los que el Instituto o el estado provincial
tengan la propiedad o posesion.

Al 31 de diciembre de 2021, la cantidad acumulada de inscriptos segun distribucién geografica
y nivel de ingresos era la siguiente:
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Tramos de Ingresos Capital Interior Total %
<3000 4.342 3.750 8.092 42,7
3000,00 - 5000 839 640 1.479 7,8
5001,00 — 7000 458 385 843 4,4
7001,00 — 9000 337 260 597 31
9001,00 — 11000 253 179 432 2,3
11001,00 — 13000 226 161 387 2,0
13001,00 — 15000 178 119 297 1,6
15001,00 — 18000 223 176 399 2,1
18001,00 — 21000 231 149 380 2,0
21001,00 — 25000 297 221 518 2,7
25001,00 — 30000 391 249 640 34
30001,00 — 40000 737 319 1.056 5,6
>40001 2.984 855 3.839 20,3
Total 11.496 7.463 18.959 100,0

Fuente: Dpto. Computacion de Datos — IPV Catamarca

Como se puede observar en el cuadro precedente, un 61% de los grupos familiares
demandantes se concentra en la ciudad capital. A su vez, casi un 80% de las familias
demandantes cuentan con un ingreso de menos de $40.000.

4.1.1. Demanda de familias con miembro discapacitado
En el siguiente cuadro se detalla la cantidad de familias demandantes con integrantes

discapacitados acumulada al 31 de diciembre de 2021, segun distribucién geografica y de
ingresos:

Tramos de Ingresos Capital Interior Total %
<3000 345 226 571 45,0
3000,00 - 5000 79 51 130 10,3
5001,00 - 7000 49 38 87 6,9
7001,00 - 9000 39 21 60 4,7
9001,00 - 11000 24 11 35 2,8
11001,00 - 13000 23 9 32 2,5
13001,00 - 15000 12 4 16 1,3
15001,00 - 18000 13 13 26 2,1
18001,00 - 21000 17 5 22 1,7
21001,00 - 25000 18 16 34 2,7
25001,00 - 30000 26 6 32 2,5
30001,00 - 40000 36 17 53 4,2
>40001 130 38 168 13,3
Total 811 455 1.266 100,0

Fuente: Dpto. Computacion de Datos — IPV Catamarca
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Como se desprende de los cuadros precedentes, el 7% del total de las familias inscriptas tiene
esta caracteristica.

4.2. Proceso de seleccion y adjudicacion

Sigue vigente la Resolucién 120/12, que avala los procedimientos de evaluacién de
postulantes, adjudicacién de viviendas y control de adjudicatarios y viviendas. Las familias son
seleccionadas mediante un método de puntaje que permite la evaluacién de cada legajo y el
ordenamiento de los postulantes para la adjudicacién segun las caracteristicas de cada
operatoria.

El Departamento de Evaluacidn de Postulantes realiza las inspecciones y constataciones
necesarias, a los fines de determinar la veracidad de la situacion socio-econémica y
documentacién presentada por los postulantes, en caso de un nuevo proyecto de construccién
de viviendas.

La Direccion de Adjudicacidon y Control de Viviendas publica por un dia, en un diario de
circulacion masiva, la némina de postulantes con mayor puntaje, para acceder a la
adjudicacion de las unidades habitacionales del complejo habitacional que corresponda, mas
un numero de postulantes suplentes, que determina a su criterio.

En dicha publicacion, se establece un plazo perentorio e improrrogable de cinco dias habiles
para las impugnaciones que correspondieren, conforme los requerimientos del Cédigo de
Procedimientos Administrativos de la provincia. Las impugnaciones deben ser resueltas con
caracter de tramite urgente.

Vencido el plazo y/o resueltas las impugnaciones interpuestas, la citada Direccién eleva a
consideracion del Administrador la ndmina de postulantes con mayor puntaje para acceder a
la adjudicacion de las unidades habitacionales. A su vez, informa el listado de casos especiales
gue signifiquen situacidn de riesgo social.

Adjudicaciones del Afo 2021

Durante el ejercicio auditado se entregaron 281 viviendas distribuidas segun operatoria, del
siguiente modo:

Con. ) En recupero _ No Cantidad de
. resolucion Con otro ingresadas a .
Operatoria viviendas
de documento legal recupero
s entregadas
adjudicacion

Pt:ograma Federal Techo 30 0 30 0 30
Digno
MI HOGAR con terreno -
FONAVI 0 59 59 0 59
Mi HO_GAR —sin terreno, 100 0 100 0 100
modalidad solteros
Mi HO'GAR —sin terrel"l?, 92 0 9 0 9
modalidad grupo familiar
Total 222 59 281 0 281

Fuente: Direccién de Adjudicaciones y Direccidn de Investigaciones y Proyectos.
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A su vez, el Instituto termind 59 mejoramientos, correspondientes al Programa Mejoramiento
Habitacional.

Visitas a beneficiarios de viviendas entregadas

Una integrante de este equipo de auditoria, realizé visitas domiciliarias a beneficiarios del
conjunto de 30 viviendas correspondiente al Programa Federal Techo Digno, ubicado en Valle
Viejo, entregado en el mes de mayo del 2021.

Los beneficiarios visitados informaron que llevaban entre 15 y 20 afos de inscripcién en el
registro de demanda. Respecto de la adjudicacién, manifestaron que recibieron visitas de
parte de personal del Instituto, a los fines de realizar una evaluacién social, y que fueron
anoticiados del beneficio a través de un diario local.

Al momento de la visita, las familias ya estaban recibiendo la documentacion correspondiente
al pago de cuotas de amortizacion.

El conjunto cuenta con acceso a escuelas en todos los niveles educativos en barrios
colindantes, un hospital ubicado en Villa Dolores (a 5km aproximadamente), y una linea de
colectivos con una frecuencia de 1 hora entre una unidad y otra.

Los vecinos en forma conjunta han solicitado al Municipio una posta sanitaria, asi como una
garita para la parada del colectivo.

Segun lo informado por los entrevistados, las viviendas presentan algunos problemas
constructivos, por los cuales realizaron reclamos a la empresa, pero informan que al dia de Ia

fecha no han recibido respuesta.

4.2.1. Atencidn de la demanda de familias con miembro discapacitado

Segun lo informado por la Direccion de Adjudicaciéon y Control de Viviendas, durante el
ejercicio auditado se entregaron sdélo 2 viviendas a familias con algun integrante discapacitado,
correspondientes al conjunto de 30 viviendas, entregado en el marco del Programa Federal
Techo Digno.

4.3. Precios de venta y cuotas de amortizacion, por tipo de operatoria
Los valores correspondientes a los precios de venta, cuotas, plazos y tasas para las unidades

gue ingresaron al sistema de recupero, se consignan en la Planilla N2 4.3, siendo los valores
promedio los siguientes:

. Viviendas de 2 dormitorios Plazo Interés
Operatoria %
Precio cuota (meses) (%)
Programa Federal Techo Digno 2.538.110 8.460 300 VAR

Fuente: Departamento Recupero de Créditos. — IPV Catamarca
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Ingresos familiares minimos

En el cuadro siguiente se consignan los ingresos familiares minimos que deberia poseer cada
grupo familiar, para que la cuota no afecte mds de un 20% de los mismos:

. Ingreso familiar
Operatoria ..
minimo
Programa Federal Techo Digno 42.300

4.4. Facturacion y recupero de cuotas de amortizacion por tipo de operatoria. Nivel de
morosidad

Si bien la morosidad en el recupero de cuotas de todos los programas ejecutados a través del
FONAVI y Plan Federal, en términos relativos registrd una disminucién de un 0,3% respecto del
ejercicio anterior, también podemos observar que en términos absolutos, tanto la facturacidon
como el recupero aumentaron considerablemente en relacién a los ejercicios anteriores:

Concepto Ano
2017 2018 2019 2020 2021
Facturacion 82.192.833 86.399.437 103.327.656 | 187.409.905 | 349.383.074
Recupero 60.668.916 73.559.791 87.885.779 136.961.029 | 256.290.551
Morosidad 26,2 14,9 14,9 26,9 26,6

Fuente: Departamento Recupero de Créditos. Division Operatorias Especiales — IPV Catamarca

Este aumento en la recaudacién, en parte esta relacionado con el establecimiento de un
régimen de regularizacién de deudas, cancelacion total de deudas, y modificacion del plazo de
amortizacion y valor de la cuota, que alcanza a todas las operatorias implementadas por el
Instituto’. En el marco de este régimen, la Direccién de Adjudicacién y Control de Viviendas, el
Dpto. Recupero de Créditos y el drea de Escrituraciones realizan comisiones conjuntas a
localidades del interior, a los fines de llevar a cabo las tareas correspondientes.

4.4.1. Respecto de las operatorias FO.NA.VI.

Si tenemos en cuenta sdlo las operatorias FONAVI, la morosidad aumentd un 11% respecto del
ejercicio anterior:

Ano
Concepto 2017 2018 2019 2020 2021
Facturacion 26.352.365 24.114.795 24.581.248 | 33.731.945 | 167.269.829
Recupero 18.215.382 15.810.273 14.885.763 | 22.905.652 | 95.383.717
Morosidad 30,8 34,4 39,4 32,1 43,0

Fuente: Departamento Recupero de Créditos. Divisién Operatorias Especiales — IPV Catamarca

! Se adjunta copia de la Resolucion N° 1261/20, asi como de las resoluciones que prorrogan ese régimen hasta
septiembre del 2022.
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4.4.1. Respecto de las operatorias del Plan Federal de Construccion de Viviendas

Para los operatorias que se ejecutan a través del Plan Federal, la morosidad registré una
diminucién de un 14% respecto del ejercicio anterior:

Ano
Concepto 2017 2018 2019 2020 2021
Facturacion 55.840.467 62.284.642 78.746.408 | 153.677.960 | 182.113.245
Recupero 42.453.534 57.749.517 73.000.016 | 114.055.377 | 160.906.834
Morosidad 24,0 7,3 7,3 25,8 11,6

Fuente: Departamento Recupero de Créditos. Division Operatoria Especial — IPV Catamarca

4.5. Adjudicaciones y Escrituraciones. Evolucion histérica y anual sobre viviendas
adjudicadas y escrituradas

En 2021 se escrituraron 1.129 unidades, de las cuales ninguna corresponde a las adjudicadas
durante el afio. El porcentaje de viviendas escrituradas del parque habitacional llega a un poco
mas de un 58%.

Desde el inicio del FONAVI

Total de viviendas adjudicadas 28.973
Total de viviendas escrituradas 16.911
-con hipoteca 12.911
-canceladas 4.000
Con escrituracion en tramite 400
Sin iniciar trdmite de escrituracion 11.662
% de unidades adjudicadas/escrituradas 58,4%

Fuente: Registro Especial — IPV Catamarca

Durante 2021

Total de viviendas adjudicadas en 2021 281
Total de viviendas escrituradas en 2021 1.129
Total de viviendas adjudicadas y 0
escrituradas en 2021

% de unidades adjudicadas/escrituradas 0
en 2021

Fuente: Registro Especial — IPV Catamarca

Se informa que las mayores dificultades al momento de escriturar siguen estando relacionadas
con la documentacién (60%), seguido por la situacién legal de los adjudicatarios (20%), la
capacidad operativa de las entidades actuantes (10%) y la situacidn derivada de la ocupacion
irregular de las unidades (10%).
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5. SOBRE EL ESTADO CONTABLE FINANCIERO.

Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 2 del Decreto del Poder Ejecutivo Nacional N¢
2.483 del 9/12/93 y de la Ley N2 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada a este
Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat “para auditar el destino dado a los recursos del
Fondo Nacional de la Vivienda, ya sean estos provenientes de transferencias automaticas o de
recuperos”, se han realizado los procedimientos que a continuacién se enumeran en el
Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de Catamarca.

5.1. Programa FO.NA.VI.
5.1.1. Transferencias Automaticas Ejercicio 2021.

En cumplimiento de la Resolucion Declarativa N° 4/2007 de la Comision Federal de Impuestos
donde se establece en su Art. 2° lo siguiente...

“Declarar que el Banco de la Nacion Argentina deberd proceder de conformidad con lo establecido en el articulo 21
de la Ley 23.696, es decir, acreditando en forma automdtica, diaria y gratuita a cada jurisdiccion, en cuenta especial
denominada "Fondo Nacional de la Vivienda", el monto de la recaudacion que corresponda por ese concepto, de
acuerdo a los coeficientes de distribucion respectivos.”

... se procedid a verificar las transferencias realizadas durante el periodo comprendido entre el
01/01/2021 al 31/12/2021 con las que informa el organismo se encuentran registradas en la

Cuenta Corriente en Pesos N2 46600572/04 del Banco de la Nacién Argentina del Instituto.

Del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:

a) Transferencias Banco Nacién durante el ejercicio 2021 S 1.026.861.364,34
Mas:

Transferencia del 28/06/2020 contabilizada Enero 2021 S 33.214.020,19
Transferencia del 29/08/2020 contabilizada Enero 2021 S 288.092,14
Transferencia del 30/12/2020 acreditada Enero 2021 S 4.307.501,65
Menos:

Transferencia del 30/12/2021 acreditada Enero 2022 S 19.768.311,21
Transferencias Automaticas Acreditadas s/planillas 5.1y 5.7 $ 1.044.902.667,11

b) El promedio mensual de ingresos por Transferencias fue de $87.075.222,26.

c) Los fondos ingresados al Instituto por este concepto, segun la informacion de Planillas N2
5.1 y 5.7, representan el 57,93% del total de ingresos del periodo. Comparandolos con los
registrados en el ejercicio anterior ($539.568.602,20) se observa un incremento del 93,66%.
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5.1.2. Otros ingresos registrados en el ejercicio.

El Organismo Provincial recibié durante el periodo auditado otros ingresos por $63.095.951,55
de acuerdo con el siguiente detalle:

CONCEPTO S %
Fondos de Garantia 48.684.769,15 77,16
Venta de Terrenos 14.400.000,00 22,82
Otros 11.182,40 0,02
TOTAL 63.095.951,55 100,00

Con respecto al ejercicio 2020 ($685.855.344,76) estos recursos muestran una disminucién del
90,80%, a su vez estos ingresos representan el 3,50% del total de ingresos del afio.

5.1.3. Ingresos de Recuperos por cuotas de amortizacién y ahorro previo.

El recupero por cuotas de amortizacidn y ahorro previo de obras FONAVI y otros Programas
registrado durante el periodo ascendié a la suma de $260.228.883,76 segun los registros de la
Cuenta Corriente N2 46600480/00 y 46600477/12.

Dicha informacion surge de las Planillas N2 5.1, 5.3 y 5.7, anexas al presente Informe,
confeccionadas por la Direccion de Administracion y Contabilidad, alcanzando una cobranza
promedio mensual de $21.685.740,31.

Con relacion a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto
(5131.867.804,80) se observa durante el transcurso del periodo auditado un incremento del
97,34%.

Estos valores, informados por el Organismo Provincial en las Planillas sefaladas en el parrafo
anterior, son los utilizados a efectos de la determinacién de la posicidon financiera al
31/12/2021 y podrian diferir con los informados por el Area Social en el Punto N° 4.4.

5.1.4. Inversion Total en Obras FO.NA.VI. durante el ejercicio 2021.

La Ley N° 27.429 promulgada por Decreto 1115/2017 del 29 de Diciembre de 2018 establece:
“Aplicar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) que se transfieran a las
provincias en el marco del articulo 4° de la ley 24.464 y los montos resultantes de la
recuperacion de las inversiones efectuadas, sus intereses y reajustes, a financiar la compra y
construcciéon de viviendas, mejoramientos habitacionales, obras de urbanizacidn,
infraestructura y servicios y cubrir los gastos correspondientes, de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 6 y 7 de esa ley. Las soluciones habitacionales financiadas con el Fondo Nacional
de la Vivienda deberan priorizar a los hogares con ingresos inferiores a dos salarios minimos,
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vitales y mdviles”. La Provincia adhiere a la ésta Ley tal cual lo estipula el Titulo VI
Implementacidn, mediante la Ley Provincial N° 5532 del 21/12/2017.

Asi mismo, el Articulo N° 119 de la Ley N° 27.467 de Presupuesto de gastos y recursos de la
Administracion Nacional para el Ejercicio 2019, sustituye al Articulo N° 6 de la Ley 24.464,
agregando en su redaccién “la compra del terreno en el cual se emplacen esas viviendas...”.

Segun surge de las Planillas N2 5.1, 5.5 y 5.7 el Organismo Provincial invirtié en obras
FO.NA.VI. durante el periodo auditado la suma de $930.183.965,48, lo que representa el
89,02% de lo acreditado por Transferencias Automaticas y un 51,57% del total de ingresos del
periodo. Con relacidn al ejercicio anterior (51.059.738.096,77) se observa una disminucion en
el nivel de inversidn de un 12,23% debido a que en 2020 se ejecutd un programa provincial con
aporte propio especifico (Programa de Construccion de Viviendas S/LP 2019) cuya ejecucion
termina durante el presente ejercicio.

La composicidn de la inversidn en el ejercicio se sefiala en el siguiente cuadro:

TIPO DE OBRA MONTO INVERTIDO %
Vivienda 521.471.899,43 56,06
Infraestructura 344.729.593,72 37,06
Ap. Provincial Prog. Constr. Viviendas S/LP 2019 50.482.472,33 5,43
Terrenos 13.500.000,00 1,45
TOTAL 930.183.965,48 100,00

Se toman diferentes muestras sobre pagos efectuados desde la cuenta bancaria
N°46600572/04 para los meses de marzo, junio, agosto y octubre correspondientes a
diferentes programas provinciales de construccion de vivienda, mejoramientos e
infraestructura, si observaciones que realizar.

5.1.5. Egresos no afectados a obras en el periodo. Composicion.

Segln surge de la documentacion examinada e informada en las Planillas N2 5.1, 5.6 y 5.7 se
aplicaron, durante el afio 2021, egresos no afectados a obras por la suma de $437.018.233,41.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca
22



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
+7 Presidencia de la Nacion

El detalle de los mismos es el siguiente:

Concepto S % Subtotal %
Comisiones de Servicio 159.508.016,77 42,33
Comisiones Bancarias 98.366,08 0,03
Haberes del Personal 160.640.468,14 42,63
Gastos de Funcionamiento 56.553.514,60 15,01

Subtotal Gastos Operativos: 100,00 | 376.800.365,59 86,22

Fondos de Garantia 40.937.012,44 67,98
Convenio Pago Extrajudicial (*) 19.249.999,36 31.97
Otros 30.856,02 0,05
Subtotal Otros Egresos: 100,00 | 60.217.867,82 13,78

Total: 437.018.233,41 100,00

(*) Expediente Judicial N° 407/17 Marconi Luis Enrique ¢/IPV (El pago total queda registrado en el ejercicio).

Comparando estos egresos globales con los efectuados en 2020 ($431.436.838,13) se verifica
un incremento del 1,29%. El total de los egresos no afectados a obras registrados durante el
ejercicio representan el 41,82% de las Transferencias Automaticas Acreditadas en el
Organismo y el 24,23% del total de ingresos operativos.

5.2. Programas Federales

5.2.1. Ingresos correspondientes a Programas Federales durante el ejercicio 2021.

Durante el ejercicio 2021 ingresaron a las cuentas del Organismo desembolsos del Estado
Nacional para la ejecucion de los diferentes Programas Federales por un total de

$435.574.931,06, tal cual se constata en los registros contables del Ministerio y se refleja en
las Planillas N2 5.1 y N2 5.2FED que se adjuntan a este informe.

PROGRAMA FEDERAL TR:\\:I\I(;?:I:DO %
Casa Propia 245.749.964,77 56,42
Lote Ar 130.319.724,06 29,92
Plan Nacional de Suelo 59.505.242,23 13,66
TOTAL: 435.574.931,06 100,00
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Estos recursos representan el 24,15% del total de ingresos del periodo y un 41,69% sobre las
transferencias automadticas acreditadas. Compardndolos con los registrados en el ejercicio
anterior (588.355.230,64) se observa un incremento del 392,98%.

5.2.2. Inversién Total en Obras Programas Federales durante el Ejercicio 2021
Segun surge de las Planillas N2 5.5 FED, el Organismo Provincial invirtié en obras durante el
ejercicio auditado la suma de $408.501.486,52. Este monto representa el 22,65% del total de

Ingresos registrados en el periodo.

La composicion de las inversiones fue la siguiente:

PROGRAMA FEDERAL MONTO INVERTIDO %
Casa Propia 216.135.246,27 52,91
Lote Ar 118.627.152,81 29,04
Plan Nacional de Suelo 59.505.241,65 14,57
Techo Digno 10.289.240,40 2,52
Techo Digno — Infraestructura 3.944.605,39 0,96
TOTAL: 408.501.486,52 100,00

La inversion en obras en este ejercicio muestra un incremento del 385,62% comparado con el
monto invertido en el ejercicio anterior ($84.118.845,68) en concordancia con el mayor nivel
de ingresos recibidos por este concepto.

Asimismo, se deja constancia que no se realizd la verificacion de la certificacidn
correspondiente a los mencionados Programas Federales atento a que la misma es realizada
por el Area competente de ésta Ministerio, al ser presentadas las rendiciones mensuales por
parte de los Institutos Provinciales.

5.3 Situacidn financiera del ejercicio 2021. Saldos en Cuentas y Conciliaciones Bancarias.

Para la determinacion de la Situacion Financiera al 31/12/2021, se han considerado los datos
de las Planillas 5.1 y 5.7 proporcionadas por el organismo.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca
24



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
v7 Presidencia de la Nacidn

Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/2020: 146.440.286,90
Ingresos
Transferencias Automaticas acreditadas 1.044.902.667,11
Recupero de Inversiones 260.228.883,76
1.803.802.433,48
Ingresos Programas Federales 435.574.931,06
Otros Ingresos 63.095.951,55
Egresos
Inversion en Obras 1.338.685.452,00
Egresos No Afectados a Obras 437.018.233,41 1.775.703.715,41
Redondeo 30,00
Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/2021: 174.539.004,97

El Saldo Final en Cuentas Corrientes crecié un 19,19% respecto del Saldo al 31/12/2020 y se
encuentra en las Cuentas Corrientes del Organismo Provincial, de acuerdo con la informacién
vertida en la Planilla N2 5.7 la cual concuerda con los registros verificados en los respectivos
Libros Banco.
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6. EVALUACION DE LAS INTERVENCIONES

6.1 Tecnologia y Produccion — Obras inspeccionadas.

Estado Obra
Localizaci
ACU Cant. Viv. . Operatoria | Empresa = =
on Fis. Fis. .
Est. Sist. Const.
Real Prev.
Ing.
30 . Casa , . .
127102121/21 viviendas Tinogasta Proia Héctor | 10.15% | S/D En ejec. tradic
VI |
P Zarate
Solar
30 . Casa . .
127102121/21 viviendas Tinogasta Proia Group | 27,15% S/D En ejec. tradic
VI |
P SRL
Ing.
30 . Casa , . .
127102121721 viend Tinogasta Proi Héctor | 24,49% S/D En ejec. tradic
viviendas ropia
P Zarate
14 Casa Cagisa
21-100805751 . Fiambala ] 8l 65,22% S/D En ejec. tradic
viviendas Propia SRL
Urbaniza
cién
33 Casa Const.
83224419/21 . ] . 68.09% S/D En ejec. tradic
viviendas Propia Civiles
Valle
Chico
Urbaniza
20 cién c Huasi
asa
864893927/21 viend Propi Const. |67,17% | S/D En ejec. Tradic
viviendas Valle ropia SRL
Chico
Urbaniza
cion
19 C Mi
73762774/21 | asa Nera 1 7187% | s/o | Enejec. Tradic
viviendas Propia Petra SRL
Valle
Chico
Urbaniza
cion
27 C L
73765558/21 | asa U830 191 13% | s/p | Enejec. Tradic
viviendas Propia SRL
Valle
Chico
Urbaniza Visan
10 L, Casa .
82098657/21 viend cionValle Propi Const. 100% 100% Term. Tradic
viviendas ropia
Chico P SRL
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10 La Casa Giusti
21-0095514307 | . . i .| 6434% | s/D En ejec. Tradic
viviendas | Merced Propia Presti
16 La Casa const.
21-0082099612 . ] American | 72,93% S/D En ejec. Tradic
viviendas | Merced Propia as
Urbaniza
cién
10 Construc
CP 61/20 eng Mi Hogar i ““| 100% | 100% | Term. Tradic
viviendas Valle a
Chico
Urbaniza
10 cién
CP 62/20 viend Mi Hogar Huasi 100% 100% Term Tradic
viviendas Valle
Chico

Cantidad de viviendas inspeccionadas: 259 viviendas

e Enejecucidn: 229 viviendas
e Terminadas: 30 viviendas
e Paralizadas: 0 viviendas
e Con tecnologia tradicional: 259 viviendas
e Con tecnologia industrializada: 0 viviendas

6.1.1. Descripcidn de las observaciones respecto de:

6.1.1.1. Verificacion de la modalidad de licitacion y contratacion:
Las operatorias actualmente en ejecucién, correspondiente al FO.NA.VI. y Casa Propia se
realizan mediante licitacion publica y por el sistema de ajuste alzado.

6.1.1.2. Verificacion de caracteristicas constructivas respecto a lo establecido en Pliego:
Tanto las obras terminadas como las que se encuentran en ejecucion, pertenecientes a las
distintas operatorias vigentes, cumplen con las especificaciones técnicas establecidas en los
Pliegos de Licitacion.

6.1.1.3. Sistema de inspeccion y/o auditoria — Frecuencia.
Las obras son visitadas diariamente por los inspectores a cargo
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6.1.1.4. Adicionales y/o economias de obra:
No se han obtenido datos sobre adicionales y/o economias respecto a las obras visitadas.

6.1.1.5. Plazos de ejecucidn, contractuales y reales. Desvios. Causas.
Las obras visitadas correspondientes a las distintas operatorias se encontraban con sus
respectivos plazos de obra acordes a los cronogramas de avance programados.

6.1.1.6. Verificacion del Plan de Trabajo y Curvas de inversidn contractuales y reales:

La inspeccidon debe realizar la actualizacién de los planes de trabajo y las curvas de inversidn
con cada certificacién mensual, incorporando ampliaciones de plazo por razones debidamente
justificadas, aunque la aprobacién por resolucidn se realice con posteridad.

6.1.1.7. Verificacion de las intervenciones de los organismos competentes en la aprobacién
de la documentacion técnica.

Se solicitan las factibilidades antes del llamado a licitacidén publica mientras que las empresas
adjudicatarias deben presentar los proyectos aprobados antes del inicio de las obras. Antes de
terminar la obra se debe presentar el plano conforme a obra aprobado y realizar la
transferencia al ente prestatario por parte del Instituto y de la empresa constructora.

6.1.1.7.1. Verificacion del avance fisico de las obras de infraestructura con relaciéon a la
certificacion acumulada a la fecha de inspeccidn respecto de las de viviendas.

Los conjuntos visitados se conectaran, en la mayoria de los casos a redes existentes. En cuanto
al avance, las obras de infraestructura se encuentran retrasadas en relacién al avance de las
viviendas

6.1.1.8. Verificacion de la capacidad del equipamiento urbano existente.
Los conjuntos visitados cuentan con equipamiento comunitario en las cercanias.

6.1.1.9. Verificacion de los requisitos vinculados con el disefio del conjunto.

Se debera prever la ejecucién de muro, gaviones u otro sistema de contencidn sobre uno de
los lados del terreno, en el caso de las 10 y 16 viviendas, ambas implantadas en un mismo
predio en la localidad de La Merced.

6.1.1.10. Verificacion de requisitos vinculados con la flexibilidad y crecimiento de las
viviendas.
En los prototipos adoptados se ha previsto la posibilidad de crecimiento.

6.1.1.11. Verificacion del cumplimiento de las directrices de accesibilidad fisica de viviendas
para discapacitados.

Los prototipos cumplen con las dimensiones minimas para permitir la normal movilidad de
discapacitados motrices.

6.1.2. Descripcidn de las observaciones generales y particulares:
6.1.2.1. Observaciones Generales.

Las obras visitadas, ubicadas en distintas localidades de la provincia, pertenecen a los
Programas Casa Propia, Reconstruir y a la Operatoria Fonavi Se observaron un total de 13
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conjuntos de los cuales 11 pertenecen al Programa Casa Propia y 2 a la Operatoria FONAVI,
(Programa Mi Hogar).

En general, las obras, rubro viviendas, se encuentran con avances fisicos acordes a las curvas
pautadas originalmente y el ritmo de obra que se observo es normal.

El total de las obras se estdn ejecutando con el sistema constructivo tradicional con
cerramientos exteriores de ladrillo ceramico hueco.

En referencia a la infraestructura, la mayoria de las obras visitadas tienen prevista la conexién
de los servicios a redes existentes. En relacion a este punto se advierte que el avance de la
infraestructura se encuentra atrasada respecto al de las viviendas.

En referencia al Equipamiento Urbano, los conjuntos cuentan, en general, con servicios de
educacion, salud y seguridad en las proximidades.

Estado de las obras

En relacidn al aislamiento térmico, se ha dispuesto que uno de los muros de la envolvente, los
gue se orientan al oeste, cuente con una placa de poliestireno expandido ubicada entre un
muro interno de ladrillos cerdmicos huecos de 18cm y otro externo conformado por ladrillos
ceramicos huecos de 12 cm. Esta disposicion se ha proyectado teniendo en cuenta la situacion
de verano. Si bien esta disposicién atenuara las condiciones térmicas mas desfavorables, cabe
sefialar que serd altamente improbable lograr que en los distintos predios se consiga que
todos los prototipos se implanten de manera tal que dicho muro se oriente al oeste, en
muchos casos seran otros sectores de la envolvente, que no cuentan con esta disposicién de
aislamiento térmico, las que resultaran orientadas al oeste. Es recomendable que la totalidad
de los muros que conforman la envolvente exterior cuente con un dispositivo de aislamiento
térmico.

Se han observado, en algunas obras, fisuras en capas aisladoras horizontales a nivel de 1°
hilada (conformacion de cajon hidrdulico). Se deberd realizar un correcto sellado de las mismas
y controlar un adecuado curado.

En todas las obras pertenecientes al Programa Casa Propia se incorporan a la instalacion
sanitaria cisternas y termotanques solares.

6.1.2.2. Observaciones particulares de las obras:

16 viviendas — La Merced
Programa Casa Propia
Construcciones Americanas
Avance fisico: 72,93%

En el predio se implantan dos conjuntos, 16 viviendas de la empresa Construcciones
Americanas (CP 54/21) y 10 viviendas de la empresa Giusti Presti (CP 53/21). Se adoptaron
prototipos de dos dormitorios implantados en forma apareada. Se han previsto viviendas
adaptadas para discapacitados

Caracteristicas Técnicas

Las fundaciones se ejecutan con plateas de hormigdén armado segun estudio de suelos.
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En referencia a los cerramientos exteriores los mismos se ejecutan con ladrillo ceramico hueco
revocados interior y exteriormente. Uno de los muros del dormitorio se ejecuta con ladrillo
macizo comun a la vista.

La cubierta de techos se ejecuta con viguetas y bovedillas de poliestireno expandido. barrera
de vapor sobre capa de compresion, aislaciéon térmica y membrana asféltica aluminizada sobre
hormigdn de pendiente, la terminacidon se ejecuta con baldosas ceramicas.

El cerramiento de vanos se ejecuta con carpinteria de aluminio en ventanas. Para las puertas
principales se adopté chapa inyectada

En relacidn a la terminacion de pisos se adoptard baldosa cerdmica en todos los ambientes.

Infraestructura

Estd prevista la conexidn a redes existentes para todos los items de la infraestructura.

En relacion a la infraestructura vial, se prevé la ejecucién de corddn cuneta y enripiado de
calles

Observaciones

Uno de los limites del predio sobre el que se implantan los contrafrentes de las unidades
presenta un importante desnivel. Se deberd analizar que medidas implementar a fin de
proteger dichas unidades.

14 viviendas - Fiambala
Programa Casa Propia
Cagisa SRL

Avance fisico: 65,22%

Se adoptaron 2 prototipos de vivienda, ambas en planta baja y de dos dormitorios. Un
prototipo convencional y otro adaptado para personas discapacitadas.

Caracteristicas Técnicas

Las fundaciones se ejecutan con plateas de hormigén armado segun estudio de suelos.

En referencia a los cerramientos exteriores los mismos se ejecutan con ladrillo cerdmico hueco
revocados interior y exteriormente.

La cubierta de techos se ejecuta con viguetas y bovedillas de poliestireno expandido. barrera
de vapor sobre capa de compresidn, aislacién térmica y membrana asféltica aluminizada sobre
hormigén de pendiente, la terminacién se ejecuta con baldosas ceramicas.

En referencia a los cerramientos de vanos se ha adoptado aluminio para marcos y hojas.

Para la terminacién de pisos se adoptara baldosa ceramica en todos los ambientes.

Infraestructura
Todos los items de la infraestructura se conectaran a redes existentes a excepcién de los
desagties cloacales los cuales volcaran a cdmara sépticas y pozos absorbentes

30 viviendas - Tinogasta
Casa Propia

Ing. Héctor Zarate
Avance Fisico: 24,49 %
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El conjunto se ubica en un mismo predio con otras dos licitaciones, 30 viviendas, empresa
Héctor Zarate y 30 viviendas, empresa Solar Group.

Se adoptaron 2 tipologias de prototipos en planta baja, una de dos dormitorios y otra, para
personas solteras, de un dormitorio. Se han previsto también viviendas adaptadas para
personas con discapacidad.

Caracteristicas Técnicas

Las fundaciones se ejecutaron con plateas de hormigdn armado segun estudio de suelos.

Los cerramientos exteriores se ejecutan con ladrillos cerdmicos huecos revocados exterior e
interiormente.

La cubierta de techos se ejecuta con viguetas y bovedillas de poliestireno expandido. barrera
de vapor sobre capa de compresidn, se incorpora aislacion térmica y membrana asfaltica
aluminizada sobre hormigdn de pendiente, la terminacidon se ejecuta con baldosas ceramicas.
En referencia al cerramiento de vanos se adopta perfileria de aluminio en ventanas y chapa
inyectada en puertas de acceso.

En relacidn a los pisos se adoptard baldosa ceramica en todos los ambientes.

Infraestructura
Estd prevista la conexién de los servicios a las redes existentes.
En referencia a la infraestructura vial esta prevista la apertura y mejorado de calles

27 viviendas — Valle Chico
Casa Propia

Lugano SRL

Avance Fisico: 91,13 %

Se adoptaron prototipos de dos dormitorios en planta baja implantados en forma apareada. Se
han previsto unidades para discapacitados.

Caracteristicas Técnicas

Las fundaciones se ejecutaron con plateas de hormigén armado segun estudio de suelos.

Los cerramientos exteriores se ejecutan con ladrillos cerdmicos huecos revocados exterior e
interiormente.

La cubierta de techos se ejecuta con viguetas y bovedillas de poliestireno expandido. barrera
de vapor sobre capa de compresidn, se incorpora aislaciéon térmica y membrana asfaltica
aluminizada sobre hormigdn de pendiente, la terminacidn se ejecuta con baldosas cerdmicas.
Para el cerramiento de vanos se ha adoptado carpinteria de aluminio para ventanas y chapa
inyectada en puertas de acceso.

En relacidn a los pisos, se adopta baldosa ceramica en todos los ambientes.

Infraestructura
Estd prevista la conexién de los servicios a las redes existentes.
En referencia a la infraestructura vial estd prevista la apertura y mejorado de calles

Observaciones
Se debera prevenir la integridad de las tapas de acceso de las cisternas ya que en algunos
casos se ha observado que las mismas se han implantado en el sector de acceso de vehiculos.
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6.2. Sintesis de la Evaluacion Tecnoldgica
Las planillas siguientes contienen conclusiones de la auditoria en relacidn con las deficiencias y
patologias observadas y sobre la calidad desde el punto de vista del proyecto y de ejecucion.

Las columnas correspondientes a cantidades, en cada item de las deficiencias y patologias, se
refieren a la totalidad de viviendas de un conjunto o a la sumatoria de dos o0 mas que registran
la misma deficiencia y patologia, mientras que los valores en las columnas de los porcentajes,
en todos los casos, estan en relacién al nimero total de viviendas visitadas. El relevamiento se
realizé por muestreo lo cual significa que se observd, como minimo, un porcentaje del 10%
respecto al nimero total de viviendas de cada conjunto visitado. Esto lleva a suponer que las
patologias que aparecen en esa muestra se verificaran en la totalidad de la obra.

6.2.1. Deficiencias y Patologias.

6.2.1.1. Sobre obras de vivienda correspondientes a la Operatoria FO.NA.VI.

No se han observado patologias en viviendas correspondientes a esta Operatoria

6.2.1.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales

Poco Frecuentes Generalizado
Observaciones Frecuentes
Cant. % Cant. % Cant. %
C.1 Deficiente aislamiento térmico muros exteriores 239

6.2.2. Calidad del proyecto y/o la ejecucion.

6.2.2.1. Sobre obras de vivienda correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI.

Cant. CALIFICACION
Observaciones de Muy Buena Regular Mala
Viv. | Buena
Cant. % Cant. % Cant. % Cant. | %
FONAVI 20 20 100
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6.2.2.3. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales

Cant. CALIFICACION
Observaciones de Muy Buena Regular Mala
Viv. | Buena
Cant. % Cant. % Cant. % Cant. | %
Casa Propia 239 239 100
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7. CONCLUSIONES

e Al 31/12/21, el Instituto de Vivienda de la Provincia de Catamarca (IPV), continto
funcionando como Organismo Descentralizado y Autarquico de la Administraciéon
Provincial, con las competencias establecidas en el Ley N° 4.084/78, Decreto N°
670/84, y normas complementarias.

e El Instituto Provincial de la Vivienda, vinculado al Ejecutivo Provincial, a través de la
Subsecretaria de Estado de Vivienda y Desarrollo Urbano Provincial, continto presidido
por el Arg. Juan Ariel Orellana.

e Al 31/12/21, la dotacién del personal del Instituto Provincial de Vivienda se encuentra
integrada por 157 agentes, habiéndose producido en el ejercicio, una disminucién de 8
agentes, con relacion a la dotacién total del ejercicio anterior (165 agentes). Esta
rebaja, es el resultado de considerar las altas y bajas del personal de dicha nédmina.

e Durante el ejercicio 2021 el IPV, continué con el inicio, ejecucidén y terminacién de
obras, financiadas con fondos del FO.NA.VI, de las siguientes Operatorias: Demanda
Libre, Programa Techo y Trabajo Delegado en Municipios, Programa de Reparacién de
Viviendas en Barrios Existentes, Programa de Viviendas Sociales, Créditos Individuales
para construccion, compra o refaccién de unidades, Créditos Individuales para la
compra de materiales, Programa de Solidaridad Habitacional- Emergencia Sismo,
Programa de Viviendas Sociales, Programa Provincial de Mejoramiento Habitacional,
Programa Provincial “Mi Hogar”, y “Mi Hogar, operatoria viv, para solteros y grupos
familiares, Convenio de Colaboracién Ministerio de vivienda con IPV y Capresca, Obras
de Infraestructura y complementarias, y Obras de equipamiento.

e El IPV, ha ejecutado obras de acuerdo con los lineamientos establecidos para los
Programas Federales, los que a continuacién se detallan: Construccién de Viviendas,
Plurianual de Construccién de Viviendas, Solidaridad Habitacional Sismo, Mejor Vivir,
Mejor Vivir Il, Techo Digno 19.; 22 y 32 Etapas; Mejor Vivir Il y 22, Etapa y Subprograma
de Infraestructura y Obras complementarias para el Mejoramiento del Habitat Urbano.

e En el ejercicio 2021 el Instituto implemento un nuevo programa para la construccion
de viviendas en el interior y la localidad de Valle Chico, Casa Propia — Construir Futuro.

e Durante el ejercicio 2021 el Organismo a través de los Programas FO.NA.VI. termind
305 viviendas, 79 mejoramientos, 20 obras de infra; y, se encuentran en ejecucién a
diciembre 209 viviendas, 312 mejoramientos, 11 infra y 2 equipamientos.

e Se detallan en los Puntos 3.1.8 y 3.2.7. del presente Informe, la existencia de obras
paralizadas y/o rescindidas, pertenecientes a la operatoria FONAVI y a los Programas
Federales. La informacién soporte de lo expresado en dichos puntos, se corresponde
con la puntualizada en las Planillas 3.V.E. enviadas por el Departamento Control de
Gestidn del Instituto Provincial de Vivienda de la provincia de Catamarca. Al respecto
se recomienda adoptar las gestiones necesarias a efectos de terminarlas
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constructivamente, y/o bien instrumentar su cierre técnico y/o administrativo para
luego efectuar el recupero de las inversiones efectuadas.

e ElInstituto Provincial de la Vivienda de Catamarca cuenta con un registro de demanda
Unico, abierto, permanentemente e informatizado, en su sede central.

e Un 61% de los grupos familiares demandantes se concentra en la ciudad capital. A su
vez, casi un 80% de las familias demandantes cuentan con un ingreso de menos de
$40.000.

e Sigue vigente la Resolucion 120/12, que avala los procedimientos de evaluacién de
postulantes, adjudicacidn de viviendas y control de adjudicatarios y viviendas.
Las familias son seleccionadas mediante un método de puntaje que permite la
evaluacién de cada legajo y el ordenamiento de los postulantes para la adjudicacion
segln las caracteristicas de cada operatoria.

e Durante el ejercicio auditado se entregaron 281 viviendas, de las cuales 30
corresponden al Programa Federal Techo Digno, y el resto al Programa Mi Hogar
(FONAVI), en sus distintas lineas de accion.

e De las viviendas entregadas, sélo 2 fueron destinadas a familias con algun integrante
discapacitado, correspondientes al conjunto entregado en el marco del Programa
Federal Techo Digno.

e Se escrituraron 1.129 unidades, de las cuales ninguna corresponde a las adjudicadas
durante el afio. El porcentaje de viviendas escrituradas del parque habitacional llega a
un poco mas de un 58%

e Las mayores dificultades al momento de escriturar siguen estando relacionadas con la
documentaciéon (60%), seguido por la situacidon legal de los adjudicatarios (20%), la
capacidad operativa de las entidades actuantes (10%) y la situacion derivada de la
ocupacion irregular de las unidades (10%).

e Las Transferencias Automaticas acreditadas en las cuentas del Organismo durante el
ejercicio 2021 ascienden a la suma de $1.044.902.667,11, las que representan el
57,93% del total de ingresos del periodo.

e El recupero por cuotas de amortizacién y ahorro previo ascendié a $260.228.883,76.
Con relacion a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto
se observa un incremento durante el transcurso del periodo auditado del 97,34%.

e Se registraron Otros Ingresos por un monto total de $63.095.951,55. Estos recursos
representan el 3,50% del total de Ingresos de periodo.

e Para el desarrollo de los diferentes Programas Federales ingresé a las Cuentas
Corrientes del Organismo la suma de $435.574.931,06. Estos recursos representan el
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24,15% del total de ingresos del periodo y un 41,69% sobre las transferencias
automaticas acreditadas.

e La Inversién Total en Obras durante el ejercicio auditado ascendid a
$1.338.685.452,00, un 17,03% mas comparado con ejercicio anterior. Este valor
representa un 74,21% del total de ingresos del periodo.

e Los Egresos no afectados a obras en el periodo auditado ascendieron a la suma de
$437.018.233,41. Con relacion al ejercicio anterior se verifica una disminucion del
1,29%.

e Se recomienda que el aislamiento térmico de los muros de cerramiento se ejecute en
la totalidad de la envolvente. Si es solo en muros orientados al oeste, situacion mas
desfavorable en verano, es muy improbable lograr, por las diferentes caracteristicas de
los predios, que la implantacién de la totalidad de las unidades tengan la fachada
aislada con orientacion oeste.
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MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT

SECRETARIA DE HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Registro de Demanda

JURISDICCION: CATAMARCA

| Ao 2021

Planilla N° 4.1,

Demanda de grupos familiares inscriptos por tramos de ingreso, acumulada al 31/12/21

Tramos de Ingresos Capital Interior Total %

< 3000,000 4342 3750 8092 42,68%
3000,00 - 5000,00 839 640 1479 7,80%
5001,00 —7000,00 458 385 843 4,45%
7001,00 — 9000,00 337 260 507 3,15%
9001,00 - 11000,00 253 179 432 2,28%
11001,00 — 13000,00 226 161 387 2,04%
13001,00 — 15000,00 178 119 297 1,57%
15001,00 — 18000,00 223 176 399 2,10%
18001,00 —21000,00 231 149 380 2,00%
21001,00 — 25000,00 297 221 518 2,73%
25001,00 — 30000,00 391 249 640 3,38%
30001,00 — 40000,00 737 318 1056 5,57%
>40001,00 2984 855 3839 20,25%
L e e G e 11496 7463 18959 100,00%

Fuente: Depto. Computacién de Datos — IPV Catamarca
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MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT

SECRETARIA DE HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

Registro de Demanda

JURISDICCION: CATAMARCA

Afio 2021

Planilla N° 4.1.1.

Demanda de grupos familiares con integrante con discapacidad por tramos de
ingreso, acumulada al 31/12/2021

Tramos de Ingresos Capital Interior Total %

< 3000,00 345 226 571 45,10%
3000,00 - 5000,00 79 51 130 10,27%
5001,00 - 7000,00 49 38 87 6,87%
7001,00 - 9000,00 39 21 60 4,74%
9001,00 - 11000,00 24 11 35 2,76%
11001,00 - 13000,00 23 9 32 2,53%
13001,00 - 15000,00 12 4 16 1,26%
15001,00 - 18000,00 13 13 26 2,05%
18001,00 - 21000,00 17 5 22 1,74%
21001,00 - 25000,00 18 16 34 2,69%
25001,00 - 30000,00 26 6 32 2,53%
30001,00 - 40000,00 36 1% 53 4,19%
>40001 130 38 168 13,27%

Total e RIS 811 455 1266 100,00%

Fuente: Depto. Computacién de Datos — IPY Catamarca
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MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT
SECRETARILA DE HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE ALDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

4. Adjudicacién y Escrituracion de Unidades

JURISDYCCION:

|_Aio 2021 |

Pianilla N° 4.5,4,

L VIVIENDAS ADJUBICADAS

desde i | 1978

hasta [ 12

L.b. Solamente durante 2027

L.e. Solamente correspondientes a Plan Federal

2. VIVIENDAS ESCRITURADAS

2.4 Total wnidades escrit. desde inicio del FONAV]
2.b. Unidades eserituradas darante 2021

2.c. §60 unid. adjudicadas y escritur. en 2021

3. NETALLE ESTADQ DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES

.. Viviendas Escrituradas

3.b. Viviendas con Escrituracitn en trimite

3: Vivi_endas sin iniciar trdmite de Escrituracién
3.d. TOTAL

{*) Coincidenfe com 2.4,
(* *) Ceincidente con 1.a

La. Total unidades "adjudicadas” ™ desde ¢ inicio del FONAVL

Total
28,973 = (dato adjudicadas a dic. 2020 + adjudicadas 20705

Total

Total

(viv. entregudas desde &l inicio del Plan Federal
hasta dic.2021 )

Total

TFotal

]

Con Dends
Cancelada

Con Crédito
Vigente

| 4000 J+ 1290 | =T 1600 (%)

Tatzl

{200 T+ 200 | = 400 ]

[ 300 J+[1t3s2 | =] 1ie62 ]

Adjudicadas: (1) se contabilizardn todas lag viviendas entregadas en ¢l ejercicio , con Resolucifn de adjudicacion en venta
© cuslquier otro documento legat emitido por ¢! organismo que habitite al beneficiario a Ja acupacion legal de la unidad
¥ loz eréditos individuales para gonstruccidn o compra de vivienda, terminados en el gjercicio.

‘Fuente:




MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT
SECRETARIA DE HABITAT

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

4, Adjudicacion y Escrituracién de Unidades

JURISDICCION:
Planilla N° 4.5.b.

4, ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

4.a. Organisme Provincial

4.b. Escribania de Gobierno

4.c. Colegio de Escribanos (por Convenio )

4.d. Escribanias Particulares

TOTAL

LU

5. MOTIVOS OUE DIFFCULTAN LA ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda}

5.a. Documentacion
( planos, dominio, mensuras, doc. final de obra, tc.)

5.b. Siteacién Legal de los adjadicatarios 20
{ document. personal incompleta, situacionss famniliares,etc)

5.c. Capacidad Operativa de las Entidades actuantes
5.d. Situacién derivada de la Ocupacidn Irregular de las unidades
3.¢. Otro motivo (especificar) m

TOTAL 100

Observaciones:

Fuente:
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ANEXO DOCUMENTQOS



SAN FERNANDO DEL VALLE DE CATAMARCA, 2 3 S E P 2020 a
. VISTO: . | . | - .
‘La importancia del recupero de crédito ori

adjudicadas y su incidencia en el cumplimiento d
Provincial de la Vivienda, requiere se arbitren lo

ginado en la amortizacién de las viviendas
e las funciones sociales propias del Instituto
s medios para incrementar el mismo, siendo

CONSIDERANDO:

Que, aunque se han aplicado con . anterforidad. distintos rega’ménes, la situacién
econdmica y social actual justifica el tratamiento de la cuestiér, adecugndolo a esta nueva
- realidad, que directa o indirectamente ha afectado de diversas formas al recupero.

- Que, es necesario ocuparse de la situacién de manera integral, con alcance de las
medidis a todas las operatorias vigentes. : -

. Que, las medidas a implementar, son facultad de esta Administracién ¢onforme lo
establece el Art. 4to. Inc. “c”, “f y “u” de la ley 4084 de creaci6n del Instituto Provincial de
la Vivienda, que se transcriben a continuacién: “Sin perjuicio de las ‘funciones que le
competen en- cumplimiento de la finalidad especifica del Instituto, el Directorio tendrd las
siguientes atribuciones y deberes: ©) Establecer las pautas para la -gestion financiera,
. administrativo y econémica- social de] Instituto; f) Fijar los -sistemag de amortizacidn,
reajuste, capitalizacién intereses e intereses punitorios, de conformidad a la reglamentacitn
que se dicte al efecto v convenjos que suscriba ¢l Instituto; u) Resolver cualquier caso no
previsto, sin alterar fines, natiiraleza y funciones determinadas por la presente Ley. (sic).

Por ello y atento a las fééﬁltades conferidas por la Ley N° 4084,

EL ADMINISTRADOR DEL
INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
. RESUELVE;:

ARTICULO, 1°. Establecer por la presente un Régimen de Regularizacion de Deudas;
Cancelacion Total de Deudas; y Modificacién de] plazo de amortizacién y valor'de la cuota
que alcanzara a todas las operatorias implementadas por este Instituto.

ARTICULO 2°. REGULARIZACION DE DEUDAS: Disponer que las deudas por todo
concepto que tengan los beneficiarios de operatorias ejecutadas por el Instituto Provincial de
la Vivienda, podrén ser regularizadas mediante e cumplimiento de los siguientes requisitos:

~ . a) DETERMINACION DE DEUDA: El Departamento Recupero de Créditos determinars
la deuda exigible al beneficiario por todo concepto, devengada hasta la fecha de adhesién al

- presente régimen; _ ' '

b) FORMA DE PAGO: Los deudores podrén regularizar su deuda abonando un anticipo en
dinero en efectivo o por cualquiera de los medios de pago aceptados por el Instituto

V
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Provincial de la Vivienda, que represente como minimo el DIEZ POR CIENTO (10%) de la
deuda determinada en el inc. “a”; prorratedndose el saldo con un interés. directo del veinte
por ciento (20%)-anual, en el plazo ‘de amortizacién restante en cada caso. .

¢) ADHESION AL SISTEMA DE PAGO POR DEBITO AUTOMATICO El deudor
deberd abonar las cuotas conespondlentes en forma personal; o a través de un tercero que se
constituya en codeudor solidario, liso llano y principal pagador pero en ambos casos
mediante el 51stema de pago por déblto automatico.

.

ARTICULO 3°.- CANCELACION TOTAL DE DEUDAS'

. a) Dlsponer una quita del cincuenta por ciento (50%) del saldo de cancelacién para los '
complejos habitacionales con una antigiiedad mininia de Veinte (20) afios.-

b) Disponer una qmta del treinta por ciento (30%) del saldo de cancelacién para los
complejos hab1tac1onales con una ant:gﬁedad minima de diez (10) afios.-

d) Dlsponer una- quita: del cuarenta por ciento (40%) del saldo de cancélacién para los

créditos otorgados mediante la operatoria denominada “Créditos Individuales” con una
antigiiedad mayor de veinte (20) afios.- :

d) Disponer una quita del Veinte por ciento (20%) del saldo de. cancelacién para los

créditos otorgados mediante la operatoria denominada “Créditos Individuales” con una
ant1guedad menor a veinte.(20) aﬁos -

e) Disponer una quita del veinte por ciente (20%) del saldo de cancelacién para todos los

créditos otorgados por cualqmer otro concepto, que no estén incluidos en los articulos de la
presente.- o

.AR'TICULO 4°.- MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION Y VALOR
DE LA CUOTA '

Disponer que en todos los casos de amortizacién de deudas, los obligados al pago cuyas
.cuotas hubieren quedado desactualizadas por el transcurso del tiempo, podran solicitar una
reduccion del plazo de pago equivalente al porcentaje de aumento de la nueva cuota de
amortizacidn, la que no podrd ser inferior a pesos doscientos ($200) mensuales.

ARTICULO.5°.~ Autorizar al Departamento - Recupero de Créditos del Instituto Provincial
de la Vivienda para que proceda a recibir y dar tramite a los pedidos de adhesién a la
presente; determinar los saldos de cancelacion; y los nuevos plazos de amortizacién y valor -
de las cuotas, conforme las disposiciones de este instrumento. Previo a aceptar los pagos, el
Departamento Recupero de Créditos deberd arbitrar los medios para que se deje efectiva
'constancia de la persona que efectiia los mismos.

ARTICULO 6°.- Autonzar a la Division Escribania del Registro EsPemal del Instituto
Provincial de la Vivierida a realizar todos los actos pertinentes para cancelar el derecho real
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de hipoteca establecido sobre los inmueblés que éventuahqente se ,encuen'tren.hipo_tecados,
siendo a cargo del beneficiario los gastos y aranceles correspondientes.-

ARTICULO 7°.- Autorizar a-la Divisién Escribania del Registro Especial del Instituto
Provincial de la Vivienda a confeccionar oportunamente las éscritura traslativas de dominio
* correspondientes, siendo a cargo del beneficiario los gastos y aranceles correspondientes, de
.acuerdo a lo fijado en el exordio.- ' - '

ARTICULO 8°.- En el caso que los beneficiarios de la presente incurtan nuevamente en
mora, quedaran autométicamente extinguidos de pleno derecho todos los beneficios que se

Jes hubiera otorgado, toméndose las sumas abonadas como pago a cuenta del saldo total que |
correspondiera.

ARTICULQ' 9°.- Disponer que a partir de 1a fecha el Régimen de Regularizacién de
Deudas; Cancelacién Total de Deudas; y Modificacién del plazo de amortizacién y valor de

la cuota, establecido por la presente, serd el vinico vigente y aplicable, dejando sin efecto
. toda otra disposicién dictada con anterioridad sobre la materia. )

ARTICULO. 10°.- Disponer que el Régimen de Regularizacién de Deudas; Carcelacion
Total de Deudas; y Modificacién del plazo de amortizacién y valor de las ‘cuotas
establecido por la presente resolucion tendra vigencia hasta el dia 31 de Diciembre de 2020,
pudiéndose prorrogar el mismo mediante resolucién fundada.- ‘

ARTICULO 11°.-.A sus efectos tomen cohocimiento Departaméntos Despacho, Asuntos

Juridicos y Notariales, Computacién de Datos, Control de Gestién, Recupero de Créditos y

Ditecciones de Administracion y Contabilidad, Adjudicacién y Control de Viviendas,
Comstrucciones e Investigaciones y Proyectos.-

ARTICULO 12°.-Reg{sﬁééé; comuniquese y archivese.-

RESOLUCION A-LP.V. Ng | 1 2 6 1
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_ sen, 28 D1C 2020
SAN FERNANDO DEL VALLE DE CATAMARCA,

VISTO: -
La Resolucién A~ LP.V. N® 1261 del 23 de Septiembre de 2020; y,

CONSIDERANDO:

- Que a través del mencionado instrumento legal, se ha implementado el “Régimen de
Regularizacion de Deudas; Cancelacion Total de Deudas; y Modificacién del plazo de
amortizacién y valor de la cuota”, con vigencia del mismo hasta el dia 31 de Diciembre

de 2020.

Que el Departamentd Recupero de Crédito informa que a la fecha de finalizacién de

- la vigencia del mencionado Régimen, existen una cantidad considerable de interesados por

cancelar sus inmuebles, solicitando se prorrogue la fecha de la vigencia hasta el dia 31 de
Marzo de 2021.

Que es facultad de esta Administracién conforme lo establece el Att. 4to. Inc “c”, “f”
y “u” de la ley 4084 de Autarquia del Instituto Provincial de la Vivienda, que se transcriben a

_continuacién: “Sin perjuicio de las funciones que le competen en cumplimiento de la

\

firlalidad especifica del Instituto, el Directorio tendr4 las siguientes atribuciones y deberes:
¢) Establecer las pautas para la gestion financiera, administrativo y econdmica- social del
Instituto; f) Fijar los sistemas de amortizacion, reajuste, capitalizacion intereses e intereses
punitorios, de conformidad a la reglamentacién que se dicte al efecto y convenios que
suscriba el Instituto; u) Resolver cualquier caso no previsto, sin alterar ﬁnes naturaleza y
funciones determinadas por la presente Ley. (sic).

Por ello y atento a las facultades conferidas por la Ley N° 4084,
i
EL ADMINISTRADOR DEL

Il\%gTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
L RESUELVE:

" ARTICULO 1°.- Prorrogar la vigencia del “Régimen de Regularizacién de Deudas;

Cancelacién Total de Deudas; y Modificacién del plazo de amortizacién y valor de la
cuota” establecida en el Articulo 10° de la Resolucién A - LPV. N° 1261 del 23 de
Septiembre de 2020, hasta el 31 de Marzo de 2021.-

ARTICULO 2°.- A sus efectos tomen-conocimiento Departamentos Despacho, Asuntos
Juridicos y Notariales, Computacién de Datos, Control de Gestién, Recupero de Créditos y
Direcciones de Administracion y Contabilidad, Adjudicacién y Control de Viviendas,
Construcciones e Investigaciones y- Proyectos -

ARTICULOQ 3°.- Registrese, comuniquese ¥ ‘archivese.-

RESOLUCION A~ LRV,
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SAN FERNANDO DEL VALLE DE CATAMARCA 2

9 JuL 2021

VISTO:
La Resolucion A—-LP.V. N° 408 del 31 Marzo de 2021 y,

CONSIDERANDO:

Que a través del mencionado instrumento legal, se ha prorrogado el “Régimen de

Regularizaciéon de Deudas y Cancelacion Total de Créditos” implementado por Resolucion A~ .

LP.V.N° 1261 del 23 de Septiembre de 2020, con vigencia del mismo hasta el dia 31 de Julio de
2021.

Que el Departamento Recupero de Crédito informa que a la fecha de finalizacidn de la
vigencia del mencionado Régimen, existen una cantidad considerable de interesados por

cancelar sus inmuebles, solicitando se prorrogue la fecha de la vigencia hasta el dfa 31 de Julio
de 2021.

Que es facultad de esta Administracién conforme lo establece el Art. 4to. Inc “c”, “f* y
“u” de la ley 4084 de Autarqma del Instituto Provincial de la Vivienda, que se transcriben a
continuacion: “Sin petjuicio de las funciones que le competen en cumplimiento de la finalidad

especifica del Instituto, el Directorio tendra las siguientes atribuciones y deberes: c) Establecer

las pautas para la gestion financiera, administrativo y econémica- social del Instituto; f) Fijar los
sistemas de amortizacién, - reajuste, capitalizacién inte:eses e intereses punitorios, de
conformidad a Ia reglamentacion que se dicte al efecto y convenios que suscriba el Instituto; u)

Resolver cualquier caso no previsto, sin alterar fines, naturaleza y ﬁmcmnes detemunadas porla
presente Ley. (sic).

Por ello y atento a las facultades conferidas por la Ley N° 4084.

. ELADMINISTRADORDEL
INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
: RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Prorrogar la vigencia del “Régimen de Regularizacién de Deudas;
Cancelacién Total de Dendas; y Modificacién del plazo de amortizacion y valor de la
cuota” establecida en el Articulo 10° de la Resolucién A - LP.V. N° 1261 del 23 de Septiembre
- de 2020, hasta el 31 de Diciembre de 2021.-

ARTICULO 2°.- A sus efectos tomen conocimiento Departamentos Despacho, Asuntos
Juridicos y Notariales, Computacién de Datos, Control de Gestién, Recupero de Créditos y
Direcciones - de Administracién y Contabilidad, Adjudicacién y Control de Viviendas,
Construcciones e Investigaciones y Proyectos.-

ARTICULO 3°.- Registrese, comuniquese y archivese.-

RESOLUCION A-LP.V. E’@;@

€e.

Arg. ORELLAN JUAN ARIEL
ADMINI§TRADOR
INSTITUTG PR DE LA VIVIEND?
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LDV, N° 2319 del 22-de Diciembre de 20215 3,

CONSIDERANDO

; Que a través_ idel”m nclonado instrumento Iegal se ha prorrogade eI “Réglmen de
- Regulanzacxén de Deudas v Cancelac1on Total de. Créditos” implementado por | Resolucién A —

1 61 del 23 de S‘ephembre de 2020 con’ v1genc1a dei misme hasta ei cha 30, de Abnl de
"’]‘2022 T O R _

Que el Departamento Recupero de Credlto mforma que a la fecha de fi ,al1zac1on de la |

. v1gen01a ‘del miencionado. Régimén, existen: una caritidad- cons1derable de 'interesados por

o _canoela:r sus mmuebles, soho1tando se > prorrogue la fecha de la vigencia hasta el d1a 29 de Julio
de2022. : e

Que es facultad de esta Adm1mstrac16n conforme lo establece el Art 4to Inc “c”, “f’ _
- de 1o ley- 4084 de Au’tarqma del Instituto Provincial de la. V1v1enda, qusse: transcnben a -
contmuam‘t'}n “Sin perjuicio’de las fiunciones que le competen en cumphmwnto de la finalidad -

- especifica del Instituto, el Directorio tendr4 las siguientes atribuciones'y deberes: ¢) Establecer
las pautas para la gestlon ﬁnanc1era, administrativo y econdmica- social del Inantuto, 1) Fijar los

. sistemas . de. amortizaci6n, - reajuste, caplta.hzaclén mtereses e mtereses pumtonos de

- conformidad a la reglamentacmn que se dicte: al efecto 'y convenios que suseriba‘el Thstituto; )

‘Resolver cualqmer caso no previsto, sin alterar ﬁnes, naturaleza y. funclones df'ternnnadas porla
-:_presente Ley (310)

Por ello y atento a las facultades confendas por la Ley N° 4084
EL ADM[NISTRADOR DEL

INSTITUTO PROVINCIAL DE _LA VIVIENDA
. RESUELVE: S

ARTICULO 1° - Prorrogar la v1genc1a del “Régimen: de Regulamaa 1on de Deudas,
‘:'-Cancelacmn Total de Deudas, Y ‘Modificacion del ‘plazo de amortizacion: y valor de-la’

I enota” establecida en‘el Articulo 10°de la Resolucmn A LP.V. N® 1261 dei 23 dc Septxembre
rde 2020 hasta el 29 de Juho de 2022 - T

' ARTICULO 2° A sus efectos tomen conocimiento Departamentos Deopacho, Asuntos :

+ Juridicos v ‘Notariales, Computamon de Datos,; Control de Gestion, Recupe*o de Créditos.y

‘Direccioties” de Administracién y Contabilidad, Adjudlcaclon y Contro de. V1v1endas :
Construoc1ones e Investigacmnes ¥ Proyectos - :

ARTICULO 3° Reg15trese comumquese Y archlvese -

R REsoLUG'_IéNA'—I;P?V- S 0 9 ?

Arq 0* LANA !UAN RrEl
ra )M;qumADo )
) INSTTU 'JF’RGV DELAV JENDA

it e e



SAN FERNANDO DEL VALLE DE CATAMARCA, 2 Q J 8 L 4 22

VISTO:

La Resolucion A — LP.V. N° 975 del 29 de Abril de 2022y,

CONSIDERANDO:

Que a través del mencionado instrumento legal, se ha prorrogado el “Régimen de
Regularizacién de Deudas y Cancelacién Total de Créditos” implementado por

Resolucién A — LP.V. N° 1261 del 23 de Septiembre de 2020, con vigencia del mismo
hasta el dfa 29 de Julio de 2022.

Que ¢l Departamento Recupero de Crédito informa que a la fecha de finalizacién de
la vigencia del mencionado Régimen, existen una cantidad considerable de interesados por

cancelar sus inmuebles, solicitando se prorrogue la fecha de la vigencia el dia 30 de
Septiembre de 2022. '

Que es facultad de esta Administracién conforme o establece el Art. 4to. Inc. “c”,
“f7 y “u” de la ley 4084 de Autarquia del Instituto Provincial de la Vivienda, que se
transcriben a continuacién: “Sin perjuicio de las funciones que le competen en
cumplimiento de la finalidad especifica del Instituto, el Directorio tendré las siguientes
atribuciones y deberes: ¢) Establecer las pautas para la gestidn financiera, administrativo vy
economica- social del Instituto; f) Fijar los sistemas de amortizacion, reajuste,
capitalizacién intereses e intereses punitorios, de conformidad a la reglamentacion que se
dicte al efecto y convenios que suscriba el Instituto; u) Resolver cualquier caso no previsto,
sin alterar fines, naturaleza y funcionés determinadas por la presente Ley. (sic).

Por ello y atento a las facultades conferidas por la Ley N° 4084,

EL AbMINISTRADOR DEL
INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Prorrogar la vigencia del “Régimen de Regularizacién de Deudas;
Cancelacién Total de Deudas y Modificacién del plazo de amortizacién y valor de la
cuota” establecida en el Articulo 10° de la Resolucién A - LP.V. N° 1261 del 23 de
Septiembre de 2020, hasta el 30 de Septiembre de 2022.-

ARTICULO 2°.- A'sus efectos tomen conocimiento . Departamentos Despacho, Asuntos
Juridicos y Notariales, Computacién de Datos, Control de Gestion, Recupero de Créditos
y Direcciones de Administracién y Contabilidad, Adjudicacién v Control de Viviendas,
Construcciones e Investigaciones y Proyectos.-

ARTICULQ 3°.- Regisfrese, comuniquese y archivese.-

RESOLUCION A - LP.V. §§ “ﬁ 8 7 @

Arg. ORELEAA JUAR ARIEL
ADMINISTRADDR
INSTITUTO pery DE LAVIVIENDE




ANEXO FOTOGRAFICO



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
Presidencia de la Nacidon

Foto 1 — 16 viviendas — Const. Americanas - La Merced - Casa Propia

Foto 2 — 16 viviendas — Const. Americanas - La Merced - Casa Propia

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
Presidencia de la Nacidon

Foto 3 — 14 viviendas — Cagisa SRL - Fiambala - Casa Propia

Foto 4 — 14 viviendas — Cagisa SRL - Fiambala - Casa Propia

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
Presidencia de la Nacidon

Foto 5 — 30 viviendas — Ing. Héctor Zarate - Tinogasta - Casa Propia

Foto 6 — 30 viviendas — Ing. Héctor Zarate - Tinogasta - Casa Propia

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2021
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca
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